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Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Nedir?
Çalışma Kağıdı

Yatırım amaçlı gayrimenkul, kira geliri veya değer artışı için elde tutulan gayrimenkuldür; gerçeğe
uygun değer modelinde değerindeki her değişim doğrudan kâr veya zararda muhasebeleştirilir.
Sorular
1. Aşağıdakilerden hangisi yatırım amaçlı gayrimenkul tanımına uyar?
A) Şirketin ürünlerini üretmek için kullanılan bir fabrika
B) Kira geliri elde etmek için kiraya verilen bir ofis binası
C) Genel müdürlük idari binası
D) Satış için elde tutulan stoklar
2. Gerçeğe uygun değer modelinde, değer artışından kaynaklanan kazançlar nerede
muhasebeleştirilir?
A) Diğer kapsamlı gelir
B) Kâr veya zarar
C) Doğrudan özkaynaklarda
D) Muhasebeleştirilmez
3. Bir gayrimenkulün gerçeğe uygun değeri 500.000 'dan 540.000'a çıkıyor. Kâr ne kadardır?
A) 500.000 $
B) 40.000 $
C) 540.000 $
D) 0 $
4. Yatırım amaçlı gayrimenkulleri hangi standart düzenler?
A) IAS 16
B) IAS 40
C) IAS 37
D) IFRS 9
5. Bir şirket, sadece kiracılara kiralamak amacıyla satın aldığı bir ofis binasına sahip. Yıl içinde
gerçeğe uygun değeri 500.000 'dan 540.000'a yükseliyor. Gerçeğe uygun değer modelinde bu
nasıl muhasebeleştirilir?
6. Bir perakendeci, kendi perakende operasyonları için stoklarını depolamak amacıyla
kullandığı bir depoya sahip. Bu yatırım amaçlı gayrimenkul müdür?
7. Yatırım amaçlı bir gayrimenkulün gerçeğe uygun değeri yıl içinde 1.200.000 'dan
1.150.000'a düşüyor.
8. Tanımla: Yatırım amaçlı gayrimenkul nedir?
9. Tanımla: IAS 40'a göre iki ölçüm modeli nedir?
10. Tanımla: Yatırım amaçlı gayrimenkuldeki gerçeğe uygun değer kâr/zararları nereye
yansır?

Notek ile bu konuyu AI hocayla, Apple Pencil ile çalış:
https://apps.apple.com/app/id6766946341
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Cevap Anahtarı
1. B) Kira geliri elde etmek için kiraya verilen bir ofis binası — Sadece kira geliri veya değer artışı
için elde tutulan gayrimenkul IAS 40 tanımını karşılar.
2. B) Kâr veya zarar — IAS 40'ın gerçeğe uygun değer modeli tüm gerçeğe uygun değer
değişimlerini kâr veya zarara yansıtır.
3. B) 40.000 $ — 540.000 − 500.000 = 40.000 $ kâr.
4. B) IAS 40 — IAS 40, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller, muhasebeleştirme ve ölçüm kurallarını
belirler.
5. Bu, kira geliri için elde tutulan yatırım amaçlı gayrimenkul tanımına uyar Kâr = 540.000 −
500.000 = 40.000 40.000 kâr doğrudan kâr veya zararda muhasebeleştirilir (amortisman ayrılmaz)
6. Depo, şirketin kendi operasyonlarında (mal tedariki) kullanılıyor, kiralama veya değer artışı için
elde tutulmuyor Bu, IAS 40 tanımını karşılamıyor Bunun yerine maddi duran varlık (IAS 16) olarak
sınıflandırılır
7. Zarar = 1.150.000 − 1.200.000 = −50.000 Gerçeğe uygun değer modelinde 50.000 zarar
doğrudan kâr veya zararda muhasebeleştirilir
8. Kira geliri elde etmek veya değer artışından yararlanmak amacıyla elde tutulan, operasyonlarda
kullanılmayan arazi veya binadır.
9. Maliyet modeli ve gerçeğe uygun değer modeli.
10. Doğrudan kâr veya zarara — sahibi tarafından kullanılan gayrimenkul yeniden
değerlemelerinin OCI'a yansımasının aksine.
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