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Ipotek Analizi Nedir?

Calisma Kagidi

ipotek analizi, aylik 6demeleri, toplam faizi, amortisman planlarini ve 6deme giicii oranlarini
hesaplayarak konut kredilerini degerlendirir. Kredileri karsilastirmaya ve evi karsilayip
karsilayamayacadinizi belirlemeye yardimci olur.

Sorular

1. ipotek analizi sizi yardimci olur...

Bir konut kredisinin karsilanabilir ve en iyi deder olup olmadigini dederlendirmek
Ev deger artisini garanti altina almak

Pesinati atlamak

. 30 yillik ipotegin ilk yilinda, aylik 6deme cogunlukla...
) Anapara (kredi bakiyesi azalir)

) Faiz (bor¢ verene gider)

) Vergi ve sigorta

) Ev bakimi

. Bor¢-gelir (DGO) orani nedir?

) Ev dederi + pesinat

) Aylik bor¢ 6demeleri + aylik gelir

) Faiz orani + kredi miktari

) Emlak vergisi + ev fiyati

. 30 yil yerine 15 yil ipotek secmek anlamina gelir...

Daha az faiz ama yuksek aylik 6deme

Daha fazla faiz ve daha yuksek aylik 6deme
Ayni faiz

Vergileri ddemeyi atlayabilirsiniz

5. 300 bin % borg aliyorsunuz, %6 yillik faiz, 30 yil vadesi. Aylik konut kredisi 6demeniz nedir?

6. 200 bin % icin iki kredi karsilastirin: Kredi A (%6, 30 yil) vs. Kredi B (%5, 15 yil). Odenen
toplam faiz?

7. Borg-gelir orani = %43 ise kredi onaylidir. Yillik 60 bin 4 kazaniyorsunuz. Max aylik konut
odemesi nedir?

8. Tanimla: ipotek analizi nedir?
9. Tanimla: Amortisman plani nedir?

10. Tanimla: Borg¢-gelir (DGO) orani nedir?

Notek ile bu konuyu Al hocayla, Apple Pencil ile calis:
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Cevap Anahtan

1. B) Bir konut kredisinin karsilanabilir ve en iyi deger olup olmadigini degerlendirmek — ipotek
analizi, oranlari, kosullari ve 6demeleri inceleyerek krediyi karsilayip karsilayamayacaginizi ve
rekabetci olup olmadigini dogrular.

2. B) Faiz (bor¢ verene gider) — Erken ddemeler ~%70 faiz, %30 anapara. Bu oran zamanla tersine
déner — sonunda ¢ogu anapara haline gelir.

3. B) Aylik bor¢ 6demeleri + aylik gelir — DGO = %43 tipik bor¢ veren esigidir; ylksek DGO asiri
kaldirac sinyali verir.

4. A) Daha az faiz ama yuksek aylik 6deme — 15 yil daha yuksek aylik 6demeye sahiptir ama kredi
suresince 6nemli 6lcide daha az toplam faiz 6denir.

5. ipotek formili: M = P x [r(1+r)~n]/[(1+r)~n — 1] P = 300 bin #, r = 0.06/12 = 0.005, n = 30
x 12 =360 M = 300 bin x [0.005(1.005)"360] /[(1.005)"~360 — 1] M = 1.799 4/ay (sadece ana
para + faiz)

6. Kredi A: ~231 bin & toplam 6dendi — 200 bin = 31 bin faiz Kredi B: ~212 bin & toplam 6dendi —
200 bin = 12 bin faiz Kredi B, 19 bin 4 daha az faiz ama aylik 6édeme daha ylksek (~1.581 vs.
~1.199) Nakit akisi kapasitesine gore secin

7. Ayhk gelir: 60 bin /12 = 5.000 ¥ Max konut 6demesi: 5.000 x %43 = 2.150 4 Bu, ipotek
anapara, faiz, verqi, sigortayi icerir

8. Konut kredisini oranlar, terimler, 6demeler ve toplam maliyeti inceleyerek karsilanabilirlik ve en
iyi degeri saglamak.

9. Her aylik 6demeyi anapara (kredi bakiyesi azalir) ve faiz (borc verene gider) olarak ayiran tablo.
10. Aylik bor¢c 6demeleri + aylik gelir; borc verenler kredi onayi icin tipik olarak DGO = %43 ister.

Bounlu

Tam kartlar, adim adim ¢ézimler ve Al hoca destegi Notek uygulamasinda.
Sinav tarihlerini Promy otomatik hatirlaticiya cevirir.
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