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Ipotek Nedir?

Calisma Kagidi

ipotek, mulkle givence altina alinmis bir ev kredisidir. Aylik 6deme M = P[r(1+r)~n]/[(1+r)"n-1],
burada P ana para, r aylik oran, n toplam aydir.

M = (P[r(1+r)"1)/((1+r)"-1)

M = Aylik Odeme (TL)

P = Ana Para (kredi tutari) (TL)

r = Aylik faiz orani (ondalik (yilhik + 12))
n = Toplam ddeme (ay) (ay)

Sorular

1. 30 yillik ipotekte ilk 6demenin cogu nerelere gider?

)
)
) Emlak vergisine
) Ev sigortasina

. Mllkan ipotekte rolt nedir?

) Faiz oranini belirler

) Teminat olarak gérev gorur
) Degerlendirme gerektirir

) Hepsi dogru

Oran asla degismez
Odeme asla degismez
Sadece ana para degisir
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3. Sabit oranli ipotek su anlama gelir...
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D) Faiz yillik bilesik
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5. 4 milyon TL ev, %20 pesin, %6 yillik, 30 yillik ipotek. Aylik 6deme?
6. 2,5 milyon TL ipotek, %4 faiz, 15 yil. Aylik 6deme nedir?

7.5 milyon TL ev, %10 pesin, %5 oran, 30 yil. Toplam faiz?

8. Tanimla: ipotek nedir?

9. Tanimla: 30 yillik vs. 15 yillik ipotek?

10. Tanimla: Sabit oranli ipotek nedir?

Notek ile bu konuyu Al hocayla, Apple Pencil ile calis:
https://apps.apple.com/app/id6766946341
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Cevap Anahtan
1.B
2.D
3. A) Oran asla degismez — Oran sabitken, bazi ipoteklerde vergiler/sigorta (escrow) farkl olabilir.

) Faize — Erken 6demeler cogunlukla faiz; ana para kademeli olarak artar.
)

Hepsi dogru — Mulk teminat, degerlendirilir ve sunulan orani etkiler.

4. D) Hepsi dogru — 15 yillik ipotekler daha ylksek aylik 6deme ama daha az toplam faiz ve
sahiplik hizlidir.

5. Pesin: 4.000.000 x 0,2 = 800.000 TL Ana para P = 4.000.000 — 800.000 = 3.200.000 TL Ayhk
oranr = %6 + 12 = 0,005 Ayn =30 x 12 = 360 M = 3.200.000 x [0,005(1,005)"360]/
[(1,005)7360 — 1] = 19.190 TL

6.r=%4 + 12 =0,00333n=15 x 12 =180 M = 2.500.000 x [0,00333(1,00333)~180]/
[(1,00333)"180 — 1] = 18.490 TL

7. Ana para P = 5.000.000 x 0,9 = 4.500.000 TL Aylik 6deme = 24.150 TL Toplam édenmis:
24.150 x 360 = 8.694.000 TL Toplam faiz: 8.694.000 — 4.500.000 = 4.194.000 TL

8. Gayrimenkul satin almak icin kullanilan uzun vadeli kredi; mulk teminat olarak gérev gorur.
9. 30 yillik daha dusuk ayhk 6deme ama daha fazla faiz; 15 yillik 6zkaynak hizlica artar ve faiz az.

10. Faiz orani kredi vadesi boyunca hic¢ degismez.

Bounlu

Tam kartlar, adim adim ¢ézimler ve Al hoca destegi Notek uygulamasinda.
Sinav tarihlerini Promy otomatik hatirlaticiya cevirir.

Notek ile bu konuyu Al hocayla, Apple Pencil ile calis:
https://apps.apple.com/app/id6766946341



