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Gayrimenkul Yatirimi Nedir?

Calisma Kagidi

Gayrimenkul yatinmi, kira geliri veya deger artisindan kar etmek icin konut veya ticari mulk satin
almaktir. Hisse yatinminda olmayan nakit akisi, vergi avantajlari ve finansman imkani sunar.

Sorular

1. Gayrimenkul yatirimi esas olarak...

A) Kisa vadeli fiyat oynakligi Gzerine spekllasyon yapmak
B) Nakit akisi ve/veya deger artisi yaratmak

C) Vergileri tamamen 6nlemek

D) Her mulkt bir yil icinde dondlirmek

2. Mulk 200 bin % tutarinda, %20 indirim dduyor, yillik 10 bin £ nakit akisi elde ediyorsaniz,
kalay getirisi nedir?

A) %10

B) %20

C) %25

D) %5

3. Kapitalizasyon orani (Kap orani) su sekilde hesaplanir...

. Hangisi konut gayrimenkul yatirirmidir?

) Alisveris merkezi

) Ofis binasi

) Cok aileliymis apartman
)
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5. Ahmet, 300 bin £'ye iki daireli ev satin aliyor, %20 indirim 6duyor (60 bin 4). Aylik kira

2.500 % (her daire 1.250 4). Giderler aylhk ortalama 800 %. Yillik nakit akisi nedir?

6. Fatma, 10 yil 6nce kiralik milke 100 bin £ yatirnm yapti. Buglin 250 bin £'ye degerli ve 120
bin ¥ net kira geliri topladi. Toplam getirisi nedir?

7. Ticari mulk yillik 50 bin 4 net isletme geliri kazaniyor ve 500 bin 4'ye satiliyor
(Kapitalizasyon yéntemi). Kap orani nedir?

8. Tanimla: Gayrimenkul yatirrmi nedir?
9. Tanimla: Gayrimenkul yatirrminin iki ana getiri kaynagi?

10. Tanimla: Kapitalizasyon orani (Kap orani) nedir?
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Cevap Anahtan

1. B) Nakit akisi ve/veya deger artisi yaratmak — Gayrimenkul yatirnmi uzun vadeli nakit akisi ve
deger artisina odaklanir; glin ticareti veya vergi kacakciligi degildir.

2. C) %25 — indirim = 40 bin 4; kalay getirisi = 10 bin / 40 bin = %25.

3. B) Net isletme geliri (NOI) + milk degeri — Kap orani = NOI / Miilk Degeri; pazarlar arasinda
mulk karhlhigini karsilastirma metrigi.

4. C) Cok aileliymis apartman — Konut, mustakil evler, cok aileliymis apartmanlar, daireler dahil —
kiraci konutu icin tasarlanmis mulkleri icerir.

5. Yilhk kira: 2.500 x 12 = 30.000 4 Yilhk giderler (ipotek, vergi, sigorta, bakim): 800 x 12 = 9.600
% Yilhk nakit akisi: 30.000 — 9.600 = 20.400 % Kalay getirisi: 20.400 / 60.000 = %34 ilk yil

6. Deger artisi: 250 bin — 100 bin = 150 bin # Toplanan kira: 120 bin £ Toplam kazang: 150 bin +
120 bin = 270 bin 4 Toplam getiri: 270 bin / 100 bin = %270

7. Kap orani = NOI / Miilk Degeri Kap orani = 50 bin / 500 bin = %10 Yiksek kap orani = daha
ylUksek risk veya iyi degerlendirilmis anlasma; pazar ortalamasiyla karsilastir (%6-8 tipik)

8. Kira geliri, deger artisi veya her ikisinden kar icin mtlk satin alma, sahip olma ve yonetmedir.
9. Nakit akisi (kira eksi giderler) ve deger artisi (mllk degerinde zaman icinde artis).

10. Yillik net isletme geliri (NOI) bdli mulk degeri; milk getirilerini ve pazar degerlemesini
karsilastirmak icin kullanilr.
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